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En &l corazdn del casco histdrico de Mataga, te ofrecemos Salubieacion, an una de [as zonas mds emblematicas de Malaga,
un espacio unice: Santa Maria 23. viviendas destinadas a ofrecen el privilegio de vivir rodeado de histona, cen acceso
lan soko unos pocos elegidos que redefinen &l lujey la inmediato a una oferta Incomparable de gastronomia, cultura v
tradicicn. gfitretenimiento. Ademds, suU disaio exclusivo garantiza prvacidad v

confort, convirtiéndolas en el refugio ideal para disfrutar de & vida

Con una cuidadosa rehabilitacian, conservan [ esencis meaditerranag,
arquitectonica del pasado mientras inocor poran todas las
comodidades.del presente. Techos alios, patios iumincsos o valoras la exclusmdad, la autenticidad v la belleza en cada detalle
y detalles originales restaurados crean espacios dnicos, estas viviendas son mas gue Una inversion: son un estilo de vida

digefiados para guenes buscan calidad, elegancia y un anico en el corazdn de Malaga,

estilc de vida distinguido, Wive la historia, Vive el lujo, Vive ef centro
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CAMTA MARIA | MALAGA

una localizacion privilegiada

Yivir en el centro de Malaga, junto a la catedral, ofiece
una experlencia ingialable donde histora, cultura y
modernidad conyieen on parrecta arrmonia Ezte plnto
prvilegado permite disfrutar de un estilo de vida unco, en
= (LS Cads ANCON parece tener und historia Cpue contar vy
cada calle un encanto especial La cercania a la catedral,
ing joya del Renacimiento espanaol, garantiza un entorno

de helleza ai guitectan|ca ¥ patrimeni2l incormparatle

g monilicad es olrade s granges ventajas, el centra e
Ty caminabley cuenta con congxionas excelentes e
transporte publice que facilitan el desplazamiento, Desde
aqul, &5 posible accedear a ofros puntos clave de la ciudad
£nn FTIil'IUlL'Ih'-. ¥ dld CUIEHES (leseqan moverse en Moiciela o

a ple, el paseo marltimo esta a pocos pasos, brindando un
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Malaga, tal y como la deseas

Mataga es mucho mas que una ciudad; es un desting
oLe caiitiva Ing sentdlos v despiarta &l alma: Sittana en
1 -

la saleada Coata del Sal, ealty ciudad andabuza

combina su rice hustoria con una vibrante moderndad

, .

convitigndose an un lugar perfecto tanta para vivie

e

Lo para visita

e k3 R T

Malaga olrece un astila de vida inigualable Es una
ciudad donde convivir oon la histona, disfrutar del arte

y abrazar la naturaleza es parte del dia a diz.

srmm i B

O U P T TN i

Con mas de 300 dias de sof al afio y una temperatura
promedic que rara vez baja de los 17 “C, Malaga es un
paralza para guienes buscan disfrutar del buen tiempo
Sus playas wbanas, coma La Malagueta v Pedregaiejo
ofrecen un espacio para relajarse, practicar deportes
acuEbcos o smplermente contemplar ia serenidad des
Mediterranes
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Malaga abierta

El casco higtdrico de Malaga s un viaje en el liempa

Desde la majestuosa Alcazaba, con sus raices arabes, e g5 £ f:
hasta el Tealro Romano que evood la grandeza de |a v [
antigledad, cada rincdn cuenta una hisloria, Santa
;.;, Y S
e i B -

Maria 23 5= encuentra junto a la Catedral, conocida
comao "La Mangquita®, gue doming el paisaje urbano,

migntras que musaos de renambre mundial como el r“"' 'T -
Museo Picasso v el Centio Pompidou posicionan & }h{ }ﬁ{ :{
Malaga cormo un referente cultural internacionsl 3 ’ & 4

wifs wils wtis

HISTORICA

=i buscas vivir en un destino gue combine la autenticidad
de la tradicion con la comodidad de la modernidad,
ialaga es el lugar perfecto. Ven v descubre una ciedad
gue, con su Uz, su gente ¥ 50 magk, te hara sentir como
en casa desde el primer momento

VIBRANTE



CULTURAL

Nefa tranauila con la

A Wicla “turna del
recorrer @l pased marffimo son experiancias que ie

COMECTan con suespiritu mediterranes, Adan 185,

DELICIOSA, | KIS TERIOSA

e,

Milaga, al igual gue toda Andalucia, es una debcia pam

CERCANA
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SENTA LK & MAL A GA

Vive la historia con la comodidad del presente

Paner an valor y rehabiiitar Santa Maria 23 es una tarea
compleja y fazcinants, gue dermanda un equilibrio preciso
entre respeto al patrimonio y visidn contempordnea.
Cada fase de este proceso estd impregnada de desafios
1écnicos ¥ decisiones estéticas, pues se trata nosato de
conservar la estructura onginal, sino tambien de
reinterpretarla para satisfacer las exigencias de un
ronfioet a la attura del proyectos,

El primer paso consiste en un andlisis exhaustivo de la
edificacian, tanto en téminos de su historia
ﬂmﬂ!ﬂm coma de su estado estructural actisal
Este estudio revela detalles fundamentales sobre los
mateniales onginales, los sistemas constructives y los
: ﬂunmdmﬂmim&qmdeﬁnmel cardcter Unico del
__ediﬁdu l.os suelog, paredes y techas requieren
 itervenciones minueiosas que respetan el espiritu del
v disefn m‘lgml

El trabajo de rehahirfﬁmﬁn demnanda, ademas, una
- compeension profundaen materia de patrirmonio
 Elernentos caractedfsticos comoa las fachadas, aon sus
- hgbﬁnﬁﬁ y detalles ormamentales. se mantienen para
‘conservar la esttica histdrics. Sin embarge, el interior es
o para :Ell.ﬂﬂtlﬂﬂr instalaciones




La distribucion de los espacios interiores se replantea
por completo, adaptando la estructura onginal para
crear dreas de vida amplias y luminosas,

Cada apartamento es disefiagdo con un enfogue
contemporanes, introduciendo materiales de altisima
calidad v disefo, que contrastan elegantemante con
Ios detalles historicos restaurados, La inclusicn de
tecnologia domotica parmite, ademas, gestonar
funciones de iluminacidn, climatizacion vy seguridad
con un soio toque, una comadidad gue se integra sin
alterar el Caracter seforial del figar,

Se busca gue la renovacion armonice can & entormo
del centro histdrico de Malaga, valorizando el espacio
v embellecsendn ef paizaje urbano, De este modo, =8
revaloriza no zolo of edificio, sino tambids ta
experiencia de habitar en unenclave hstonoo

Ty nueya yivienda en Santa Mara 23 no es
simplemente un espacio Modemnoe en un lugar antigua:
&5 Una gintesis de epocas, una residencls que invita a
wivir 13 historia eon la comodidad del prezenta
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SAMTA MaRIA | MALAGA
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Un espacio lnico
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santa Maria 23 3 mas gue-un hogar; es un escenano
donde & vida e vive en plenitud. Imagina una teraza
privada, en loalto ge una joya arguiteclonca
rehabilitada con esmero, donde cada detalle susurra
excitsividad. Frente-a &, laamponente Catedral de
Malaga se alza como guardiana del tempo, bafiada por
la cafida luz del Mediterraneo,

Desde esta terraza, el dia contenza con una sinfonia de
luz v calma. El primer cafe sabe mejor cuando el
honzenta lo pintam log tonos dorados del amanecer, y
las campanas de “La Manguita® parecen marcar el ritmo
deuna vida dizefiada parg el deleite. Este no ez soloun
espacio; es un bakcon al corazon de una ciudad gle jate
cosn histaria v modernidad

Rehabilitada con mimio, todas lag viviendas of recen un
Iujc discreto pero absolutn, Cada rincon, desde oS
acabados anesanales hasta las teonologias mas
avanzadas, ha sidp concebldo para el confort v la
exclusividad. Es un refugio donde la tradicidn se fusiona
con el disefo contemporanen, creando un egpacio Unico

para distrutar de momentos inolvidables,



2

Un salon que eleva los sentidos: disefio, luz y encanto

|a adaptacion a los espacios permiten disefiar a dos alturas conuna
elegante escalera de disefio fluido que conecta 08 niveles, como un puente
antre perspectivas, SuUestructura, igera pero contundente, guia la mirada
hacia la ventana abuhardillada gue corona el espacio superion. Por elia, 1os
ravos del sal se filtran con suavidad, llenanda el ambiente de un brille dorada
que transforma cada ringdn en un refugio acogedor

Al fondo se abre al comedar, Un espacio que invila a compartit momentos
enmarcados por grandes ventanales que sa extienden haciala terraza La luz,
protagonista indiscutible, entra a raudales, acancigndo las texturas de los
actabados vy resallando los detalles que hacen unica esta vivienda.
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Cada dia es un privilegio

La posibilicad de tener un espacio de trabajo o despacho en casa es un
verdadero privilegio que combina funcionalidad, confort v estilo, Este tipo de
entorng permite disfriutar de una comodidad dnica; va que el disefio puede
adaptarse a las necesidades personales, integrands muebles ergondmicos,
iminacion perfecta v ung decoracion que Insplre creatividad. La altura de los
techos aportan una sensacion de amplitud v elegancia, mientras que ta calidad
de los matenales y el aislamiento actshics garantizan un amblerte tranguilo y
propicio para la concentracion,

Un espacio de estas caractensticas no solo es funcorsl, sino Lambien
representative; sirve como un reflejo del éxito personal y profesional, ideal para
reunianes virtuales o presanciaes, Ademas, [a integracion con la viviends
afade un togue deexclusindad v hacen de este rincon en Santa Maria 23 un
lugar unico para trabajar y relajarse.

En definitiva, este tipo da detalles no salo mejora fa productnadad v el equilibric
entre la vida personal y laboral, sino gue también afade un valor significativo a
la propledad; convirtlendoda en un hogar conde el lupo ¥ 1z funclonalidad se
encuentian en perfecta atmonia.
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Confort & descanso sin limites

Los dormitorios estan disefiados para el descanso v [a
refajacion, BEs un santuario privado donde ol confort v ia
elegancia se combinan para ofrecer una experiencia dnica.
Con techos alios que aporan una sensacion de amplitud v
frescurg, y acabados de calidad que destacan por su calidez y
sofisticacidn este ambiente invita a desconectar del mundo

exterion y sumergirse en un estado de serenidad absoluta

ATAAT AT
L AN 4% 9
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Este espacio no solo responce a las necesidades practicas de
descanso, sino gue también eyvoca una sensacion de intimidad
y acfisticacion, corvirtigndoss en un lugar donde &l tiempo
parece delenerse v el cuerpo v la mente pueden encontrs su
equitibrio perfecto, Cada elemento eatad cuidadosamente
seleccionado para ofrecer no solo belleza estética, sino
tambien una experiencia sensorial que convierte &l aoto de
descansar en un verdadero placer.
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La calidad por encima de todo

En los bafos la calidad te rodea y te envoelve. Bl color, las ARUA WHITE HATURE TERRAA BONE
texturas y la combinacidn de elementos farman un refugio 160320 M 1202 1206
privado donde fa belleza vy e bienestar se encuentran en

perfecta sintonia, ofreciendo un momento de desconaxion

en medio de la rutina diaria

CRETA CREAM
J0EXAEN T, 11 5em
F
]
|
I
| |
|  TURATEXTURE SKINS ART DAWN LAVEMDER
’ | | 160x320cm 12824 Y6em

SKINS FEEL TWEED
406601000 om i

GLAZE HEXAGON BEIGES MATT Elesmieniias ey acabado Elemerias &h acabadn
IS EX 0,66m titania cepillada bicerce cepillado

% 0%
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Planta Primera | SUPERFICIE CONSTRUIDA 162.34 m?

Cocina - Comedor 35,55
salén | 37,10 m

Galeria 03,05 m*

Aseo | 0270m

Bafio 06,10 m*

Bafio - Vestidor ' 10,00 m*
Dormitorio 1 14,90 m?
Dommitorio2 | 15,70 m*
Patio 1 10,80 m?

Patio2 | 05807

LIV ATIV AT

T M
gL} F1Y
P9, 0 4
A WS A

Ty T, ™

o or ol



Patio 2

Daormitorio 1

Galeria
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Planta Segunda | SUPERFICIE CONSTRUIDA 162.34 m?

Cocina- Comedor | 3555 m
Saldn 21,50 m*

Galeria 03,06 m*

Aseo 02,70 m*

Bafio | 06,10 mt

Bafio - Vestidor | 10,00 m®
Dormitorio 1 14,90 m
Domitorio2 | 1570m°
Despacho - Dormitorio | 17,15 m*
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Dormitorio 2

Darmitorio 1

Despacho
Darmitario
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Planta Tercera| SUPERFICIE CONSTRUIDA 162.34 m?

Cocina - Comedor 35,55 m?
Salbn 21,90 m?

Galerfa 03,05 m*

Aseo 02,70 m*

Bafto 06,10 mé

Bafio - Vestidor | 10,00 m*
Dormitorio 1 14,90 m?
‘Dormitorio 2 15,70 m*
Dormitorio 3 | 16,90 p
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Bano - Vestidar

Dormitorno 2

Dormitorio 1

Bano
Galerig

- T R T T R T

e ki b o

Darmitario 3
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Planta Cuarta | SUPERFICIE CONSTRUIDA 162.34 m?

Cocina 09,40 m?
salsh | 10,00 m?
Comedar 12,15 m?
Terraza 13,70 m*
Distribuidar 10,80 m*
Uunnﬁnﬂqll 08,10 m*
Vestidor 04,50 m?

Bafio 1 05,00 m°
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Dormitono 1

Distribuidor —

Cocina !_'-'.';_
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Opcién Diaplex

PLANTA TERCERA Y CUARTA 324,68 m?

Cocina - comedor
Salén

Dofrmitana 3

21,90 m?*

06,70 m*
10,00 m*
0395 m*

Damitario 2 Baho - Vestidor

Domitorio 1 — B g
_?Jl .|i-'-.

o

35§5 me

03,05 m*
02,70 m?

15,70




o YVestidor Bafio

Dormitorio 4

Terraza |~ 13,70me

Sala de estar 10,00 m? 4
Distribuidor2 | 05,00m* i)y
Dormitario 4 13,70 m? = 1'
Vestider | 1080m |' I :||||||,';' = \itn
- | e A I||||||.| [1{!] |||II || II”III|:|I|||I|||||III|I'I_.E-i";
Bafio 1 08,10 m* =TT L ”|||'||'I|,| iy
i ||"|'||||||||I|I||||;|'|||'|'| |||||'|'|||| II|I'|'| (] -
' | [[{]] [ [T
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Distribuidor 2 S
Temaza
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Zona E ] Comador
Barbacoa
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Con la confianza de una promotora
apasionada por Malaga

ILITURHOMES

PASSICH FOR HALAGA

ILITUR HOMES SL &3 una promotora malaguefia concebida para
malaguenos, comprametida con el desanollo de una cludad vibrante y
cosmaopolita gueaspira a consolidarse como uno de les grandes epicentros
oulturales del mundo.Al frente de la compafia estan Salvador Pérez-Labarta
de Pabilo y Manuel Casado Cano, socios con una sdida trayectoria de mas de
a3 anos en publicedad, finanzas v promocion inmobilianz.

Su expenienca abarca proyectos de diversa naturaleza y envergadura
desamroliados en destinos internamonales como Nueva York v Lisboa, aci
como en destacadas localidades espafolas, inciuyendo Palma de Mallorza,
Tomremolinos; Benalmadena y Fuengirela: En los dibtmos diez anos. la empresa
ha focalizado su lsbor en el corazon historico de Malaga, adguiriendo
estrategicamente solares y edificios destinades a promocien y rehabilitacisn.

ILITUR HOMES SL representa al union de imnovacidn, experiencia y
compromizoioon el future de Malaga, convirtiéndose en un referenta
destacado en el pancrama inmobiliario de la ciudad.
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GAMTA - MARTS | HALAGA

Discover Malaga From A Privileged Point OF View

ILITURHOMES

OFICIENA DE INFORMACION ¥ VENTAS
Hda. delas Américas 3. 32 Planta, Oflcina D=3.
hdlaga

santamarnaZ3@iiturhomes.com

WA SANTAMARIAZZ . COM

Imagenes no contractuales y meramente ilustrativas sujetas a modificaciones de orden técnico, juridico o comercial de la
direccion facultativa o autoridad competente. Las infografias de las fachadas, elementos comunes y restantes espacios
son orientativos y podran ser objeto de verificacion o modificacion en los proyectos técnicos. El mobiliario de las infografias
interiores no estd incluido y el equipamiento de las viviendas sera el indicado en la correspondiente memoria de calidades.
Toda la informacion y entrega de documentacion se hara segun lo establecido en el Real
Decreto 515/1989 y demas normas que pudieran complementarlo ya sean de caracter estatal o autonémico.

*Informacién y entrega del Documento Informativo Abreviado de la Vivienda( D.I.A) segun Anexo Il del Decreto 218/2005, de
11 de octubre en oficina de ventas sita en Alameda Principal 16, Malaga

Planos orientativos sujetos a modificaciones tanto por necesidades de planeamiento y edificatorias como por el requerimiento
de la administracion competente y de conformidad con la documentacion complementaria oficial las decisiones técnicas que
surgieran durante el desarrollo del proyecto necesarias para la buena ejecucion de las obras. Toda la informacion relativa
al RD. 1/2007 de 16 de noviembre, se encuentra a disposicién de quien lo solicite en nuestras oficinas Todo el mobiliario,
incluido el de la cocina, es meramente informativo, sirviendo Unicamente a efectos orientativos de escala y orientacion.



